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96052 Bamberg
Wohlfuhlen garantiert: 2-Zimmer Wohnung mit
Abstellraum und Kfz-Abstellplatz

705 €

Kaltmiete

46,97 m?

Wohnflache

2

Zimmer

Lessmann \

lhr Ansprechpartner
Immobilien- & Hausverwaltung
Lessmann

Tel.: 004991201819950
Info@ihv-lessmann.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 46,97 m? Kaltmiete 705 €
Zimmer 2 Warmmiete 780 €
Schlafzimmer 1 Nebenkosten 75 €
Badezimmer 1 Heizkosten enthalten X
Wohn-/Schlafzimmer 1 Mietpreis / gm 15,01 €
Stellplatze 1 provisionspflichtig X
Parkhaus 70 €
Energieausweis
Baujahr (Haus) 2024 Zustand
Baujahr 2024
Zustand Erstbezug
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Dusche v
Abstellraum v

Bodenbelag
Heizungsart Fliesen v
FuBbodenheizung v

Befeuerung
Stellplatzart Fernwarme v
Parkhaus Vv

Dachform

Satteldach v

Beschreibung zur Ausstattung

Heizkosten und Wasser sind nicht in den Nebenkosten inbegriffen, hier muss eigenstandig ein
Vertrag durch die Mieter mit den Stadtwerken geschlossen werden.

» Wohnbereich mit offener Kiiche

» Hochwertige Sanitarausstattung: Das Badezimmer bietet moderne, langlebige und stilvolle
Sanitarobjekte.

» Design-Vinylboden mit Echtholz-Dekor: Der Bodenbelag ist ein Vinylboden, der das Aussehen von
Echtholz imitiert und gleichzeitig pflegeleicht sowie widerstandsfahig ist.

» FuBbodenheizung: Die Wohnung ist mit einer FuBbodenheizung ausgestattet, was eine
angenehme und effiziente Warmeverteilung ermdglicht.

« Klingeltableaus mit Videosprechanlagen: Zur Sicherheit und Bequemlichkeit ist die Wohnung mit
einer modernen Videosprechanlage ausgestattet.

» Wohnungseingangsturen mit 3-fach Verriegelung: Die Turen bieten zusatzlichen Schutz durch eine
hochwertige Verriegelung, die auch den Schallschutz sowie den Klimaschutz (z. B. Energieeffizienz)
unterstitzt.

Eine Abstellflache fir Inr Auto im nahgelegenen Parkhaus gehdért zu der Wohnung.
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Beschreibung

Diese gemiitliche 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1.0G eines gepflegten Mehrfamilienhauses in
Bamberg und bietet eine Wohnfldche von 46,97 mZ2. Die Wohnung verfligt Giber zwei helle, gut
geschnittene Raume, die ideal fur Singles oder Paare geeignet sind.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die offene Gestaltung des Wohnbereichs.. Diese offene
Raumgestaltung férdert ein geselliges Ambiente und ermdglicht lhnen, beim Kochen mit Familie und
Freunden in Kontakt zu bleiben. Die groBen Fenster sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine
einladende Atmosphare.

Lage

Der La Garde Komplex befindet sich in einer attraktiven und ruhigen Wohngegend in Bamberg, einer
Stadt, die flr ihre historische Altstadt und ihr reiches kulturelles Erbe bekannt ist. Die Lorenz-Krapp-
StraBe liegt in unmittelbarer Nahe zu zahlreichen Annehmlichkeiten, die das tagliche Leben
erleichtern.

In der Umgebung finden Sie eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte,
Backereien und Fachgeschafte, die fuBlaufig erreichbar sind. Auch verschiedene Restaurants und
Cafés laden dazu ein, die lokale Gastronomie zu genieBen. Fiir Familien sind Schulen und
Kindergarten in der Nahe, was die Lage besonders attraktiv fir Eltern macht.

Die Anbindung an den &6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Haltestellen fir Busse und
StraBenbahnen sind in wenigen Minuten zu FuB erreichbar, sodass Sie schnell und bequem ins
Stadtzentrum oder zu anderen Stadtteilen gelangen. Zudem sind die wichtigsten Verkehrsachsen
gut erreichbar, was Pendlern eine unkomplizierte Anreise ermaoglicht.

Die Umgebung des La Garde Komplexes bietet zudem zahlireiche Freizeitmdglichkeiten. Parks und
Grinflachen laden zu Spaziergéangen und sportlichen Aktivitaten ein, wahrend die historische
Altstadt von Bamberg mit ihren Sehenswirdigkeiten und kulturellen Veranstaltungen nur eine kurze
Fahrt entfernt ist.

Insgesamt bietet der La Garde Komplex in der Lorenz-Krapp-StraBe eine ideale Kombination aus
urbanem Leben und ruhiger Wohnatmosphare, die sowohl Singles als auch Familien anspricht. Hier
genieBen Sie die Vorzlige einer lebendigen Stadt, ohne auf die Ruhe und den Komfort eines
modernen Wohnumfelds verzichten zu muissen.
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