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Projektierte Etagenwohnung zur individuellen Gestaltung
- Nutzung Badesee und Park

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 89 m? Kaufpreis

Zimmer 1 Aussen-Courtage

Energieausweis Zustand

Baujahr (Haus) 1890 Baujahr

Gebaudeart Wohngebaude Verkaufstatus
Zustand

Projektierte Etagenwohnung zur individuellen Gestaltung - Nutzung Badesee und Park

355.000 €

Kaufpreis

89 m?

Wohnflache

lhr Ansprechpartner

Matthias Gebhardt
(Immobilienfachwirt (IHK) ,
Gepriifter freier Sachverstandiger
fur Immobilienbewertung
(PersCert®))

355.000 €

Kauferprovision

1890
offen

teil- / vollsaniert
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Gartennutzung

Gaste-WC

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl

Dachform

Krippelwalmdach

Beschreibung zur Ausstattung

- Badesee

- 4 Garagen (kann erworben werden)

- 5 Parkplatze (kann erworben werden)
- Aufzug

- elektronisches Einfahrtstor

- Bewdsserungsanlage

- parkahnliches Grundstilick

- Wasserkraftwerk

- selbstgepflegter Garten

- historische Mihlenelemente

Gehoben
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Bodenbelag
Fliesen

Parkett

Befeuerung

Elektro

unterkellert

unterkellert

ja
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Beschreibung

Exklusive 1-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss mit direktem Zugang zum Badesee und Park -
Historischer Charme trifft moderne Eleganz

Diese stilvolle 1-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines denkmalgeschutzten Gebaudes aus
dem Jahr 1890 wurde umfassend modernisiert und vereint historischen Charme mit zeitgemaBem
Wohnkomfort. Mit einer groBziigigen Wohnfldche von ca. 98 m? bietet sie ein beeindruckendes Loft-
Ambiente mit vielen Gestaltungsmadglichkeiten.

Offenes Wohnkonzept mit Potenzial zur individuellen Gestaltung

Aktuell verfligt die Wohnung Uber einen groBen, offenen Raum ohne separate Raume oder ein
Badezimmer. Das offene Konzept bietet zahlreiche Moéglichkeiten zur Umgestaltung, sodass ein
Schlafzimmer und ein Badezimmer nach lhren Winschen integriert werden kénnen. Zudem gibt es
einen Zugang zu einem oberen Geschoss, das zusatzlich erworben und ausgebaut werden kann -
ideal, um den Wohnraum zu erweitern und noch mehr Individualitdt zu schaffen.

Historischer Charme &amp; moderne Ausstattung

Die hohen Decken mit sichtbaren Balken verleihen der Wohnung eine besondere Atmosphare und
unterstreichen ihren einzigartigen Charakter. Die Immobilie ist barrierearm lber einen Aufzug
erreichbar, und ein elektronisches Einfahrtstor sorgt fur zusatzliche Sicherheit und Privatsphare.
Besonders hervorzuheben ist das integrierte Wasserkraftwerk, das eine nachhaltige
Energieversorgung gewahrleistet.

Natur &amp; Erholung direkt vor der Tur
Der parkahnliche Gemeinschaftsgarten sowie der nahegelegene Badesee bieten eine perfekte
Balance zwischen Natur und modernem Wohnkomfort.

Optional steht eine Garage flir 25.000 € oder ein Stellplatz fiir 15.000 € zur Verflgung.

Historischer Charme trifft auf moderne Sanierung

Das Gebaude wurde 2016 umfassend kernsaniert, wobei hochwertige Materialien und exzellente
Handwerkskunst zum Einsatz kamen. Historische Mihlenelemente erinnern an die bewegte
Vergangenheit und verleihen der Immobilie ihren einzigartigen Charakter.

Leben in einer der begehrtesten Lagen

Diese besondere 1-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss vereint stilvolles Wohnen mit einzigartiger
Architektur und einer herausragenden Lage. Auch als Kapitalanlage ist dieses Objekt auBerst
attraktiv.

Fir weitere Informationen oder eine personliche Besichtigung stehen wir lhnen jederzeit gerne zur
Verfligung. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses auBergewdhnliche Zuhause zu prasentieren!

Lage

Lage:

Eggolsheim ist eine landliche Gegend, umgeben von Natur und kleinen Ortschaften. Es bietet eine
ruhige und entspannte Wohnumgebung, dennoch in Reichweite groBerer Stadte. Die BrickenstraBe
liegt zentral im Ort und ist von Wohnbebauung, kleinen Geschaften und Einrichtungen des taglichen
Bedarfs umgeben.

Verkehrsanbindung:
1. **StraBenanbindung**: Eggolsheim hat eine gute Anbindung an die Autobahn **A73**, die die
Stadte Bamberg und Nirnberg verbindet. Uber die A73 ist man in ca. 30 Minuten in Bamberg und in
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etwa 40 Minuten in Nirnberg. Auch die BundesstraBe **B470** ist in der Nahe, die eine wichtige
Verbindung in der Region darstellt.

2. **Offentlicher Nahverkehr**: Eggolsheim verfiigt (iber einen Bahnhof an der Bahnstrecke
Nurnberg-Bamberg. Es gibt regelmaBige **Regionalbahnverbindungen** in Richtung Bamberg,
Forchheim und Nirnberg, was die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sehr komfortabel
macht. Von Eggolsheim aus ist der **Bahnhof Forchheim** in wenigen Minuten zu erreichen, von wo
aus man auch den **Regional-Express** nutzen kann.

3. **Flughafen**: Der nachstgelegene groBere Flughafen ist der **Flughafen Nirnberg** (etwa 40
km entfernt), der ber die A73 sowie den 6ffentlichen Nahverkehr gut zu erreichen ist.

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberpriifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |lhres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtlimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VC,?,,N_,PIQ}L‘.

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON PQLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09191 - 6984 74 0

Shop Forchheim | KlosterstrafSe 2 | 91301 Forchheim | forchheim@von-poll.com

www.von-poll.com/forchheim
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FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

] e berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget | @i‘&%#}@
berechnen und die passende | ?E'f‘l
Finanzierungslosung ermitteln. A E&% . *ﬁﬁ‘-:
AR o o
E . ..:-r":.‘r'-d -
www.von-poll.com/finanzieren -
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com



