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++TOP GEPFLEGTE, SCHONE 3-ZIMMER-
EIGENTUMSWOHNUNG MIT GARAGE IN RUHIGER LAGE
IN ECKENTAL-OT FORTH++

Flachen & Zimmer

Wohnflache 76,91 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Balkone / Terrassen 1
Stellplatze 2
Allgemeine Infos
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8
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259.000 €

Kaufpreis

3

Zimmer

Preise & Kosten
Kaufpreis
Kaufpreis / gm

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Kabel / Sat-TV v Dusche v
Wasch- / Trockenraum v Fenster v
Abstellraum v
Fahrradraum v Kiiche

Einbaukiiche v
Bodenbelag
Fliesen % Heizungsart

i v

Parkett v Zentralheizung
Stellplatzart Befeuerung

Ol v

<

Garage

Freiplatz Vv
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Beschreibung

Diese schone 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem kleinen Mehrfamilienwonhaus, Baujahr
1995, im 1. Obergeschoss. Die Wohnung bietet drei Zimmer mit Bad und Kiiche mit einer Wohnflache
von insgesamt ca. 76,91 m2. Der Grundriss ist funktional und attraktiv geschnitten. Vom
Wohnzimmer aus gelangt man auf einen groBziigigen Balkon mit Stidwest-Ausrichtung.

Das Badezimmer verfligt tber Wanne und Dusche und hat selbstverstandlich ein Fenster. Die
Wohnung macht insgesamt einen top gepflegten Eindruck.

Die Wohnung ist aktuell an ein Paar ohne Kinder vermietet. Die aktuelle Nettokaltmiete betragt
690,00 € pro Monat = Jahresnettokaltmiete 8.280,00 €. Die Wohnung wird inklusive dem
bestehenden Mietverhaltnis zum Kauf angeboten. Sollte der Kaufer die Wohnung selbst nutzen
wollen, so kdnnte der Mietvertrag wegen Eigenbedarfs mit einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten
gekindigt werden.

Zur Wohnung gehdren eine Garage und ein Kfz-Stellplatz im Freien, auBerdem ein abgeschlossenes
Kellerabteil. Im Keller befinden sich weitere Rdume zur gemeinschaftlichen Nutzung.

Gerne zeigen wir lhnen die Wohnung im Rahmen einer Objektbesichtigung. Rufen Sie uns an und
vereinbaren Sie mit uns einen Termin! Wir freuen uns auf Sie!

Lage

Das gepflegte Mehrfamilienhaus befindet sich in einem Neubaugebiet aus den 90er Jahren in
Eckental-OT Forth. Das Objekt liegt am Ortsrand in schoner und absolut ruhiger Lage. Der Standort
Eckental liegt im "Speckgurtel" von Nirnberg und Erlangen. Nach Nirnberg und Erlangen betragt die
Entfernung jeweils ca. 15 km, d. h. mit dem Auto bendtigen Sie zu beiden Standorten nur ca. 15-20
Minuten. Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist nach Nirnberg mit dem Zug
("Grafenbergbahn" bis zum Nordorstbahnhof) und nach Erlangen mit dem Bus gegeben.

Am Standort Eckental finden sich sehr gute Einkaufsmaoglichkeiten wie z. B. alle namhaften
Supermarkte sowie mehrere groBe Baumarkte (Toom und BayWa). Direkt im Ortsteil Forth ist vor
Kurzem ein neuer REWE-Markt entstanden.
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