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91284 Neuhaus an der Pegnitz / Krottensee
Vielseitige Ruheoase in gruner Lage!

YoM 248,000 €

Kaufpreis

123 m? 100 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Matthias Gebhardt
(Immobilienfachwirt (IHK) ,
Gepriifter freier Sachverstandiger
fur Immobilienbewertung

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Grundsticksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Terrassen

Stellplatze

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

Vielseitige Ruheoase in griiner Lage!

123 m?
54 m?
100 m?

N W b

1996
offen

modernisiert

(PersCert®))

Preise & Kosten

Kaufpreis 248.000 €
Aussen-Courtage Kauferprovision
Energieausweis

Art Verbrauch
glltig bis 09.06.2034
mit Warmwasser v
Baujahr (Haus) 1996
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 79.50
Primar-Energietrager OEL
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard
Géaste-WC v

Heizungsart

Zentralheizung v
Befeuerung

Ol v
Dachform

Satteldach v

Beschreibung zur Ausstattung

- Wunderschdne, ruhige Lage
- Nahe der Autobahnanbindung A9 Bayreuth / Nirnberg

Exposé online aufrufen
https://www.bamberger.immo/expose/pydxvudw

Kiiche

Einbaukliche

Bodenbelag
Fliesen

Kunststoff

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

- Garage zum Parken oder zur Abstellmdglichkeit von Gartenwerkzeug

-Doppelte, schallschutzisolierte Verglasung

- Bodentiefes Fenster mit franzosischem Balkon im Schlafzimmer

- Rollladen an den Fenstern

- Neuwertige, schallschutzisolierte Kunststofffenster
- Fenstersprossen innenliegend im Glas

- Vollunterkellert

ja
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Beschreibung

Sie wiinschen sich Platz flr die gesamte Familie? Sie suchen ein Eigenheim, in welchem Sie nicht nur
wohnen, sondern auch arbeiten kdnnen? Kurze Wege in einer ruhigen Lage ist hierfiir die
Grundvoraussetzung?

Dann mdéchten wir lhnen jetzt Ihr zuklinftiges, neues Zuhause vorstellen!

Das besondere und ruhig gelegene Reihenhaus mit einer kleinen, gemitlichen Garten-,
Terrassenflache wurde 1996 in Massivbauweise errichtet und mit sehr viel Liebe zum Detail stetig
modernisiert.

Durch den Uberdachten, sehr einladenden Eingangsbereich mit schoner, offener Diele gelangen Sie
in die verschiedensten Wohnbereiche des Hauses. Im Erdgeschoss findet man zum einen den
Wohn-, und Essbereich, zum anderen die mit in den Grundriss perfekt integrierte Aufteilung der
Kiiche. Durch die helle Fensterfront erstrahlt der Wohn-, und Essbereich sehr lichtdurchflutet und
bietet Innen und lhrer ganzen Familie viel Platz zum Wohlfuhlen. Die schéne Terrasse, Iadt nach
einem anstrengenden Tag bei einem Glas Wein zum Entspannen und Verweilen ein.

Die Kiliche im Erdgeschoss hat ebenfalls eine perfekte GroBe und ist schon in das Erdgeschoss
integriert. Somit kann man hier ganz wunderbar fir die ganze Familie Backen und Kochen. Ganz dem
Motto: "Einziehen und Wohlflhlen". Ebenfalls auf dieser Etage ist ein modern gestaltetes Gaste-WC
mit Waschbecken und ein Abstellraum.

Uber die Holztreppe, erreichen Sie die Endetage. Hier stehen lhnen drei weitere Zimmer zur freien
Verfligung. Schlaf-, Kinder-, oder Gastezimmer lassen sich hier perfekt einrichten. Das zeitlose
Badezimmer ist ausgestattet mit einer Badewanne, einem modernen WC und einem Waschbecken.
Das Kellergeschoss bietet Ihnen sehr viel Lager-, und Stauraum. Ein Hobbykeller ist hier perfekt als
Hobby-, oder Partyraum geeignet. Im Heizungsraum bzw. Waschraum befindet sich der
Waschmaschinenanschluss und es ist reichlich Platz fur einen Trockner. Ein Lagerraum fur
Konserven und Vorrate rundet dieses einmalige Angebot ab.

Fir Thren PKW steht eine perfekt angrenzende Garage am Haus zur Verfligung.

Haben wir |hr Interesse geweckt?

Sehr gerne Uberzeugen wir Sie in einem Besichtigungstermin Uber all die Vorzlige dieser
besonderen Immobilie!

Lage

Sie wollen auf die Mdéglichkeiten einer Kleinstadt nicht verzichten? Sie suchen eine ruhige,
erholsame Lage in Mitten von griiner Natur? Dann sind Sie hier genau richtig!

Die Lage bietet eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit Bahn und PKW in die Metropolregion
Nurnberg/Bayreuth an. Dies ist besonders flir Berufspendler von sehr groBem Vorteil.

Mit dem Bahnanschluss sind Sie in ca. 29 Min in Niirnberg. Uber den Autobahnanschuss A9 sind es

ca. 45 Min Fahrzeit. Auch die Stadte Pegnitz und Bayreuth sind in ca. 23 -37 Min flr Sie erreichbar.

Neuhaus an der Pegnitz umgibt ein beliebtes Naherholungsgebiet. Hier kbnnen Bewohner
entspannte Spaziergange und Aktivitaten wie Radfahren, Klettern und Wandern im Griinen
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genieBen.

Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, von Supermarkten bis hin zu kleinen Geschaften, pragen
Neuhaus und bieten eine breite Palette von Waren und Dienstleistungen in direkter Nachbarschaft
an.

Auch befindet sich in Neuhaus an der Pegnitz eine Grund-, Volksschule und ein Kindergarten. In
Pegnitz nur wenige Fahrminuten entfernt, befindet sich die Realschule und das Gymnasium.

Gemidtliche Gaststatten sind ebenfalls direkt fuBlaufig zu erreichen, und laden zum Ausklang eines
Tages ein. Hier kdnnen Sie lhren Alltag mit der gesamten Familie in vollen Zligen genieBen.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gltig bis 9.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 79.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberpriifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die
relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder
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Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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Vielseitige Ruheoase in griiner Lage!
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.‘ VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQNP.O.LL‘.

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON PQLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09131 -8289 000

Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-StraRe 1 d | 91052 Erlangen | erlangen@von-poll.com

www.von-poll.com/erlange
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VON POLL

FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget F ; s %ﬁ-#
berechnen und die passende N 3%"‘ 'i"gmf

g
Finanzierungslosung ermitteln. - B %?E‘
T L el S
5 i -

Finanzierung
berechnen

o] |
;

www.von-poll.com/finanzieren
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